重要事項説明書

○○ビル ○○階○○号室

	賃貸人：
	株式会社○○

	賃借人：
	株式会社○○


重要事項説明書

株式会社○○○○ 殿

宅地建物取引業法第３５条第２項の規定に基づき、宅地建物取引主任者登録証を提示し、説明いたします。この内容は重要ですので、十分ご理解いただきますようお願い申し上げます。

	賃貸人
（貸主）
	消費者契約法上の属性

事務所の所在地
商号または名称
代表者氏名
宅地建物取引業免許
	
	事業者

○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

株式会社○○
代表取締役　○○
○○（○）第○○号

	
	
	
	

	媒介人
	事務所の所在地
商号または名称
代表者氏名
宅地建物取引業免許
宅地建物取引主任者
	
	○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

株式会社○○○○
代表取締役　　○　○　○　○
大阪府知事（○○）第○○○○○○号
（○○）第○○○○号　○○○○

	
	宅地建物取引業保証協会
	
	

	
	宅地建物取引業保証協会
	
	社団法人全国宅地建物取引業保証協会

東京都千代田区岩本町２丁目６番３号

	
	弁済業務保証金の供託所
	
	東京法務局

東京都千代田区九段南１丁目１番１５号

	
	
	

	説明をする宅地建物取引主任者
	
	（○○）第○○○○号　○○○○

	
	
	

	標記の宅地建物取引主任者から宅地建物取引主任者証を提示され、重要事項の説明を受け、この重要事項説明書及び添付書類一式を受領しました。

平成○○年○○月○○日

	
	
	

	賃借人
	消費者契約法上の属性
	
	事業者

	
	住所
	
	

	
	氏名（商号・代表者）
	
	印


１．物件の表示
	所在地（住居表示）
	○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

	所在地（登記簿上）
	○○市○○区○○町○○丁目○○番地

	家屋番号
	○○番

	建物名称
	○○ビル

	種類
	○○（現況：○○）

	構造
	○○造　地下○階　地上○○階建

	賃貸借の対象部分
	○階　○室

	賃貸借面積
	○○．○○㎡


２．貸主の住所・氏名

	住所（本店所在地）
	○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

	商号・氏名
	株式会社○○

代表取締役　○○


３．登記簿に記載された事項

	名義人
	株式会社○○
○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

	所有権に係る権利

に関する事項
	ありません。

	所有権以外の権利

に関する事項
	添付登記事項証明書（写し）をご参照ください。


４．法令に基づく制限の概要

	用途地域
	○○地域

	高度地区
	制限はありません。

	建ペイ率
	○○％

	容積率
	○○％


５．飲用水・電気・ガスの供給施設及び排水施設の整備状況

	
	直ちに利用可能な施設
	施設の整備状況
	備　考

	飲用水
	○○市公共上水道
	共用
	

	電気
	○○電力
	各室 １０Ａ（エアコンを除く）
	

	ガス
	○○ガス（都市ガス）
	各室への個別供給はありません
	

	排水
	○○市公共下水道
	共用
	


６．建物の設備の整備状況

	台所
	共用（２・４階のリフレッシュコーナーにミニキッチンを設置）

	電気
	１０Ａ（子メーターはありません）

	トイレ
	共用（地階：男女別、1階：男女共用、2･4階：女性用、3･5階：男性用）

	浴室
	ありません。

	給湯設備
	ありません。

	冷暖房装置
	１台（ワイヤレスリモコン１台）

	照明器具
	天井吊照明 ○基

	ＴＶアンテナ
	ありません。

	ＣＡＴＶ
	ありません。

	電話設置
	子機 ○台（回線：○○）

	情報通信設備
	ＬＡＮ配線 ○箇所（１００ＢＡＳＥケーブル使用）

	エレベーター
	１基（２４時間無人運転、定員１２名、最大積載重量８００㎏）

	その他什器・備品
	デスク ○台、ドロアー ○台、チェア ○脚、デスクマット ○枚、

ブックキャビネット １台、デスクスタンド ○台

	駐車場
	ありません。


７．賃料その他の条件

	礼金
	３９０,０００円
	

	賃料
	２６０,０００円
	（月額）

	基本サービス料
	５０,０００円
	（月額）別途サービス契約を締結していただきます。

	附加使用料
	賃貸借面積により按分負担いただきます。

	その他
	上記金員には、消費税及び地方消費税が含まれております。


８．契約解除に関する事項

	中途解約
	（定期建物賃貸借契約 第○条）

賃借人が中途解約する場合、賃借人は未経過期間の賃料合計額に相当する額の違約金を賃貸人へ支払わなければなりません。

	契約の解除
	（定期建物賃貸借契約 第○条）

賃借人または賃借人の連帯保証人に、次の各号に記載する事項に該当する事実が生じたときは、賃貸人は賃借人に催告を要せず本契約を解除することができます。

① 賃料、附加使用料、その他甲に対する金銭債務の履行を継続して２箇月以上怠り、その不履行債務の合計が賃料の２箇月分に達したとき。
② 小切手または手形の不渡りが発生したとき。

③ 破産、会社更生、民事再生、会社更生またはこれに準ずる法律手続きの申立があったとき。

④ 差押、仮差押、仮処分、競売の申立、強制執行、または滞納処分のあったとき。

⑤ 会社が解散し、または後見、補佐、補助の開始または任意後見監督人の選任がなされたとき。

⑥ 甲に届出なく休業し、賃借権の行使を継続する意思がないと認められるとき。

⑦ その他本契約または管理規則に違反したとき。


９．損害賠償の予定または違約金に関する事項

	損害賠償の予定
	ありません。

	違約金に関する事項
	（定期建物賃貸借契約 第○条）

賃借人が中途解約する場合、賃借人は未経過期間の賃料合計額に相当する額の違約金を賃貸人へ支払わなければなりません。


１０．支払い金または預り金の保全措置

	保全措置
	講じません

	保全措置を行う機関
	─────


１１．金銭の貸借の斡旋

	斡旋の有無
	ありません

	斡旋の内容
	─────

	金銭貸借が成立

しないときの措置
	─────


１２．契約期間及び更新について

	契約期間
	平成○○年○○月○○日より○○年間

	契約の種別
	定期建物賃貸借契約（定期借家契約）

	更新に関する事項
	本契約は借地借家法第３８条第１項に基づく定期建物賃貸借であり、いかなる場合においても、本契約に定めた賃貸借期間の更新若しくは延長はありません。


１３．用途・利用の制限

	用途の制限
	事務所

	利用の制限
	○○○○


１４．敷金・保証金の精算に関する事項

	敷金・保証金
	ありません。

	保証金の返還
	ありません。


１５．管理・運営の委託先

	管理の委託先
	商号・名称
	株式会社○○

	
	主たる事務所の所在地
	○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

	運営の委託先
	商号・名称
	株式会社○○

	
	主たる事務所の所在地
	○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号


１６．その他の事項

	損害保険加入
	賃借人は、本件建物を使用するに当たり、施設賠償責任及び借家人賠償責任を担保する為、賃貸人が指定する損害保険に加入していただきます。


１７．供託所等に関する説明

	宅地建物取引業保証協会の名称及び住所
	社団法人全国宅地建物取引業保証協会

東京都千代田区岩本町２丁目６番３号

	宅地建物取引業保証協会の事務所の所在地
	社団法人全国宅地建物取引業保証協会 ○○本部

○○市○○区○○町○○丁目○○番○○号

	弁済業務保証金の供託所及びその所在地
	東京法務局
東京都千代田区九段南１丁目１番１５号


添付書類　　１．重要事項説明書
２．賃借権証明書類写し（登記簿記載事項証明書、定期建物賃貸借契約書）

３．図面（賃貸借対象区域を朱線表示）
